ДОГОВОР  № ____
АРЕНДЫ ЧАСТИ ЗДАНИЯ БИЗНЕС - ЦЕНТРА «СИТИ» 

	


город Новокузнецк                                                                                                                 «__»  _______  201_ г.  

Общество с ограниченной ответственностью «Сити-Инвест», именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице Тихонова Евгения Николаевича, действующего на основании доверенности № б/н от 05.10.2017 г, выданной генеральным директором Блохиным Дмитрием Владимировичем, действующим на основании Устава,  с одной стороны, и

___________________________________________, именуемое в дальнейшем Арендатор, в лице _______________________________, действующего на основании _______________________, при совместном упоминании именуемые Стороны, а по отдельности Сторона, заключили настоящий  договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ   ДОГОВОРА
1.1.  Предметом настоящего договора является предоставление Арендодателем за плату во временное пользование Арендатору Помещения № ____ (далее - помещение), расположенного на __ (_________) этаже  отдельно стоящего нежилого четырехэтажного с подвалом здания   бизнес-центра  «Сити» по адресу: Кемеровская область, г. Новокузнецк, пр. Н.С.  Ермакова, д. 9-А,  являющегося собственностью ООО «Сити - Инвест» (Свидетельство о государственной регистрации права 42 АЕ 021712). Здание Бизнес-центр «Сити» является предметом договора ипотеки №  00KQ7Z001 от  24.06.2011 г. заключенного между ООО «Сити - Инвест» и АО «Альфа-Банк». 

Общая площадь Помещения, передаваемого в аренду, составляет  ___,_ (________) кв. м. С целью идентификации Помещение обозначено линиями красного цвета на копии поэтажного плана БТИ, согласно Приложению №1 к настоящему договору.
1.2. Арендодатель по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 2), подписанному обеими сторонами,  предоставляет Арендатору помещение с монтированными системами: отопления, вентиляции, электроснабжения, пожарооповещения, расположенными на площади  арендованного помещения. Вместе с передачей помещения, Арендодатель передает Арендатору ключи от помещения.

1.3.  Передаваемое в аренду помещение будет использоваться под офис для ведения деятельности, определенной Уставом Арендатора. 

1.4. Арендодатель гарантирует, что помещение на момент заключения настоящего договора не арестовано, не обещано, не является предметом исков третьих лиц.

1.5. Передаваемое в аренду помещение соответствует требованиям, предъявляемым к эксплуатируемым нежилым Помещениям, используемым для административных, коммерческих и иных целей в соответствии с назначением помещения.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ
2.1.  Арендодатель обязан:

2.1.1. «__» _________ 201__ г. передать по акту приема-передачи, являющемуся частью настоящего договора, помещение в состоянии, соответствующим условиям настоящего договора аренды, назначению арендованного помещения и его пригодности для коммерческой эксплуатации.  Передача помещения осуществляется только после поступления на расчетный счет Арендодателя суммы обеспечительного платежа, перечисляемого  Арендатором для целей и в порядке, определенными в разделе 4.2 настоящего договора. 

2.1.2. Обеспечить Арендатору возможность круглосуточного пользования помещением в соответствии с условиями настоящего договора.

    2.1.3.   Не препятствовать Арендатору использовать арендуемое помещение, в соответствии с  п. 1.3. договора, как полностью, так и частично, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором, или действий, совершаемых по решению уполномоченных органов.
2.1.4.   Своевременно информировать Арендатора о любых изменениях, касающихся предмета настоящего договора, которые могут существенным образом затронуть интересы Арендатора, в том числе  не  менее чем за 60  (шестьдесят)   дней письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения помещения  в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или его ликвидации по градостроительным соображениям.
2.1.5.      Ознакомить Арендатора с правилами работы  здания.

2.1.6.  В случае возникновения у Арендатора  необходимости в увеличении арендуемых квадратных метров, Арендодатель, при наличии желаемой свободной площади, в срок не более 30 (тридцати) календарных дней предоставить ее Арендатору и заключить с ним дополнительное соглашение к настоящему договору аренды на увеличение арендуемой площади.
2.1.7. Арендодатель обязан осуществлять управление и обслуживание Помещения Арендатора и мест общего пользования  Здания, а также  находящихся в нем инженерно-технических систем и коммуникаций, а именно осуществлять:

· уборку площадей общего пользования и прилегающей территории (под территорией для целей настоящего договора понимается земельный участок, необходимый для нормальной эксплуатации бизнес - центра),

· обслуживание лифтов,

· обслуживание систем пожарной сигнализации и пожаротушения в местах общего пользования Здания и отдельно в Помещении Арендатора,

· обслуживание систем видеонаблюдения и контроля доступа в местах общего пользования Здания,

· ведение учета отпуска электроэнергии в местах общего пользования Здания, 

· ведение учета тепла в отношении всего Здания и отдельно в Помещении Арендатора,

· ведение отпуска воды и приёма сточных вод в местах общего пользования Здания,

· вывоз снега и мусора,

· благоустройство мест общего пользования Здания бизнес - центра «Сити».

        2.1.8. Арендодатель обязан обеспечивать работу  инженерно-технических систем,  оборудования, коммуникаций и сооружений, установленных в Здании в целом, и в Помещении Арендатора.

        2.1.9. Арендодатель обязан обеспечивать технический контроль за состоянием строительных элементов, энергосилового, вентиляционного, электромеханического оборудования, слаботочных систем и электроустановок.

        2.1.10. Арендодатель обязан организовать эксплуатацию электрохозяйства (работу электромоторов, насосов, электроприборов, КИП, средств учета расходования электроэнергии), а также  пожарной сигнализации.

   2.1.11. Арендодатель обязан организовать эксплуатацию сантехнического оборудования, систем отопления, вентиляции,  холодного, горячего и противопожарного водоснабжения и канализации.

   2.1.12. Арендодатель обязан содержать общее имущество Здания в состоянии, отвечающем техническим, санитарным и противопожарным правилам и требованиям, а также другим нормативным документам и правилам.

     2.1.13. Арендодатель обязан вести контроль расхода  коммунальных услуг по  Зданию.

2.1.14. Арендодатель обязан обеспечивать  исправное содержание наружного и внутреннего освещения мест общего пользования Здания. 

2.1.15. Объем услуг, предусмотренных настоящим Договором,  может изменяться на основании письменной заявки Арендатора, подписанной полномочным представителем или по дополнительному письменному соглашению сторон.

2.1.16. Арендодатель обязуется контролировать снабжение площади Помещения Арендатора и мест общего пользования  услугами (электроэнергией, теплом, горячей и холодной водой, вентиляцией, приемом сточных вод, вывоз бытовых отходов, мусора и снега), на основании договоров, заключенных с соответствующими коммунально-эксплуатационными службами города.

2.1.17.Арендодатель обязан обеспечить уборку мест общего пользования в здании, наружных частей здания и прилегающей территории. В связи с этим Арендодатель:

· Организует и контролирует уборку площадей общего пользования Здания;

· Организует и контролирует своевременную уборку снега и грязи на прилегающей к Зданию территории. 

· Проводит уборку снега и наледи с крыши и выступающих элементов фасада. 

· Производит мытье окон, расположенных на территории общего имущества и остекленных дверей входной группы в Здание и стеклянных стен с внешней стороны не реже двух раз в год. 

· Производит замены грязезащитных ковриков на входе в Здание.

2.1.18.Арендодатель обязан обеспечить безопасность по Зданию. Это означает, что Арендодатель:

· Обеспечивает эвакуацию людей  в случае пожара, обнаружения взрывчатых, отравляющих веществ;

· Следит за общественным порядком;

Ведет круглосуточный визуальный контроль  за площадями общего пользования Здания. 
2.2.  Арендодатель (его уполномоченные представители) имеет право:


2.2.1. Проверять  в рабочее время техническое состояния и разрешенное использование Помещения в присутствии представителей Арендатора. Требовать от Арендатора устранения выявленных нарушений. В случае чрезвычайных ситуаций, включающих, среди прочего: пожар, затопление, сбой в работе или поломку инженерных систем или совершение Арендатором незаконных действий, Арендодатель вправе без предварительного уведомления Арендатора и в отсутствии его представителей входить в Помещение с тем, чтобы предотвратить или ликвидировать такие чрезвычайные ситуации или их последствия.


2.2.2. Проводить необходимые (в том числе ремонтные) работы в здании бизнес-центра «Сити»;


2.2.3  В случае обнаружения самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перепланировок и переоборудования помещения, обнаружения переделок или прокладок сетей, скрытых и открытых проводок, искажающих первоначальный вид арендуемого помещения направлять Арендатору предписания для их устранения. 

2.2.4.  В любое время при осуществлении отделочных работ и иных работ в помещении Арендатора проверить наличие лицензии подрядной организации, сертификат качества используемых материалов. По окончании выполнения отделочных работ, декора  и иных работ в помещении Арендатора, Арендодатель имеет право направить своего представителя для участия  в сдаче-приемке выполненных работ на соответствие СНиП и иным требованиям действующего законодательства.


2.2.5. Требовать от Арендатора своевременного внесения арендной платы и других платежей, предусмотренных договором.


2.2.6.Требовать возмещения убытков, понесенных по вине Арендатора вследствие нарушения им норм эксплуатации  Помещения или невыполнения других обязательств,  предусмотренных договором.


2.2.7. В отношении любых товаров или иного имущества Арендатора и/или любых отделимых улучшений,  которые  не вывозятся Арендатором  по  прекращению действия договора (в том числе в случае досрочного расторжения и  одностороннего отказа от договора)  Арендодатель вправе удалить такое имущество из помещения, не отвечая перед Арендатором за его сохранность. Данная ситуация не является удержанием имущества. Все расходы, понесенные Арендодателем в ходе такого удаления и хранения, подлежат возмещению Арендатором. В случае  непринятия Арендатором  мер по распоряжению удаленным (хранимым) имуществом в период более 10 (десяти) календарных дней после прекращения настоящего договора, имущество переходит в собственность Арендодателя вне зависимости от наличия задолженности и он вправе  распорядиться им по своему усмотрению без каких либо компенсаций Арендатору.   

2.2.8. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств по внесению арендной платы в сроки, установленные настоящим договором, и прекращения договора по любым основаниям, предусмотренным настоящим договором, Арендатор вправе погасить имеющуюся задолженность по арендной плате за счет  обеспечительного платежа в порядке, предусмотренном п. 4.2.3.1. настоящего договора, или без предварительного предупреждения, прекратить доступ Арендатора в арендуемое им Помещение, до полного погашения Арендатором задолженности.

В случае, если суммы обеспечительного платежа недостаточно для погашения возникшей задолженности, Арендодатель имеет право в качестве обеспечения исполнения обязательства удержать оргтехнику, мебель или иное движимое имущество, расположенное на территории арендованного помещения, до полного исполнения Арендатором принятых по договору обязательств. Расходы Арендатора по хранению удержанной оргтехники, мебели или иного движимого имущества, расположенного на территории арендованного помещения, подлежат дополнительному возмещению Арендатором исходя из размера арендной платы за арендованное помещение, действующего на момент удержания имущества Арендатора. Арендодатель вправе распорядиться движимым имуществом, находящимся на территории арендованного помещения по истечении десяти календарных дней с момента принятия выше указанного имущества на хранение, по средствам проведения открытых торгов. Реализация оставленного товара осуществляется во внесудебном порядке. За счёт денежных средств, полученных от реализации удержанного движимого имущества, покрываются следующие расходы: по оплате задолженности по арендной плате, по хранению, организации и проведению торгов, по оплате пени за просрочку внесения арендной платы.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА
3.1.        Арендатор обязан:

3.1.1.  В день подписания настоящего договора  перечислить на расчетный счет Арендодателя обеспечительный платеж в размере месячной арендной платы, определенной в п. 4.1.1. настоящего договора.   
3.1.2.   После  получения от Арендатора подтверждения поступления на расчетный счет суммы  обеспечительного платежа (п.3.1.1), принять от Арендодателя арендуемое помещение  по акту приема-передачи.   С момента передачи помещения по акту приема – передачи и до момента сдачи его Арендодателю по акту сдачи-приёмки нести ответственность за сохранность помещения и находящегося в нём имущества и  риск их  случайной гибели или повреждения.

3.1.3. Нести возникающие в связи с коммерческой эксплуатацией арендованного помещения расходы, в том числе на оплату текущего ремонта и расходуемых в процессе эксплуатации материалов. 

3.1.4. Поддерживать помещение в исправном состоянии. При обнаружении признаков аварийного состояния помещения и инженерных сетей немедленно сообщить об этом Арендодателю и принять меры к сохранению и предотвращению причинения ущерба собственному имуществу.

3.1.5. Возместить Арендодателю убытки, причиненные в случае повреждения помещения, если  Арендатор в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, не докажет, что повреждение помещения произошло в результате наступление  обстоятельств, за которые Арендатор не несет ответственность 
3.1.6. Не производить без письменного согласования с  Арендодателем перепланировку помещения, переоборудование, и других существенных изменений в помещении, не переносить систему электропроводки, водоснабжения и водоотведения. Переделки, перестройки и неотделимые улучшения признаются сторонами разрешенными в случае наличия письменного согласия Арендодателя на производство соответствующей реконструкции. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором, возмещению не подлежит. 

3.1.7. Для осуществления отделочных работ, декора помещения, монтажа оборудования, Арендатор обязан заключить договор с подрядной организацией, имеющей лицензию на выполнение  соответствующих работ, в случае, если данный вид деятельности подлежит лицензированию, согласно действующему законодательству Российской Федерации. Материалы, используемые при осуществлении отделочных работ, должны быть сертифицированы. Ответственность за сохранность материалов и оборудования  подрядных организаций, используемых для осуществления отделочных работ и монтажа оборудования, несет Арендатор.

3.1.8. Соблюдать в арендованном помещении требования:

-органов санитарно-эпидемиологического надзора;

-отраслевых правил и норм в отношении порядка содержания и эксплуатации нежилых Помещений;

-пожарной безопасности, обеспечить помещение огнетушителями;

-поддерживать в надлежащем состоянии систему пожарной сигнализации, приказом по предприятию назначить ответственное лицо за пожарную безопасность на территории помещения.

3.1.9. Соблюдать правила работы здания бизнес - центра «Сити», обеспечить соблюдение персоналом Арендатора правил работы в здании (Приложение №3). В день подписания настоящего договора предоставить Арендодателю список сотрудников, допускаемых в бизнес – центр  «Сити» вне графика работы (Приложение №4). В случае увольнения, приёма новых сотрудников, а также внесения  изменений в  иные данные Арендатор обязуется немедленно в письменном виде уведомлять об этом Арендодателя.
3.1.10. Не нарушать инженерных сетей, коммуникаций и оборудования, установленных на территории помещения и местах общего пользования.

3.1.11. Не допускать загрязнения и захламления территории и мест общего пользования (дворовой территории, коридоров, лестниц, холлов, туалетных комнат и пр.).

3.1.12. Не складировать в пределах помещения и за его пределами какие-либо предметы, если складирование может нанести ущерб арендованному помещению или отделке, или противоречит пожарной безопасности. 

3.1.13. В сроки, согласованные сторонами  договора, вносить арендную плату за пользование полученным в аренду помещением.  

3.1.14. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может явиться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесения права на аренду помещения или его части в уставный капитал предприятия и др.) без письменного разрешения Арендодателя.

3.1.15.  За свой счёт разместить на первом этаже бизнес - центра «Сити» на общем стенде табличку со своим фирменным наименованием и указанием  места положения  своего помещения в бизнес - центре, размер и форма, которой согласованны с Арендодателем. 

3.1.16. За свой счёт смонтировать на входе своего помещения табличку с указанием фирменного наименования, размер и форма,  которой согласованны с Арендодателем.

3.1.17. При заключении договора передать  Арендодателю заверенные печатью  и подписью Арендатора  копии уставных документов.

3.1.18. Выполнять письменные предписания и распоряжения Арендодателя, основанные на законных предписаниях и распоряжениях государственных и муниципальных органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу жизни и здоровье людей, экологическую, санитарную и противопожарную обстановку. В случае наложения на Арендодателя штрафов контролирующими организациями в связи с действиями (бездействием) и по вине Арендатора, последний компенсирует Арендодателю суммы штрафов в течение 5 (пяти) банковских дней с момента выставления счета.
3.1.19. Заключить с Арендодателем агентский договор на организацию обеспечения электрической энергией и иные возможные коммунальные услуги при их наличии в помещении, в течение всего срока действия настоящего договора своевременно оплачивать потребленную электрическую энергию и иные возможные коммунальные услуги при их наличии в Помещении в порядке определенном агентским договором, заключенным с Арендодателем. 

3.1.20. Возвратить помещение Арендодателю в последний день срока действия настоящего договора аренды или прекращения  его действия по иным основаниям по акту сдачи-приемки в том же состоянии, в котором помещение было передано Арендатору, самостоятельно за свой счет  проведя необходимый ремонт либо по согласованию с Арендодателем  в полном объеме возместить ему стоимость ремонта арендуемого помещения до момента фактической сдачи помещения. В случае производства Арендатором в течение срока действия договора, неотделимых улучшений, согласованных с Арендодателем, по требованию Арендодателя Арендатор обязуется заблаговременно (до даты прекращения договора), произвести демонтаж  неотделимых улучшений в соответствии со строительными  нормами и правилами. 

В случае просрочки возврата арендованного помещения, арендная плата взимается за весь период нахождения помещения у Арендатора, в размере установленном настоящим договором.

3.1.21. Арендатор обязуется не нарушать целевое использование арендуемого помещения  и  не вести в нем деятельность, не предусмотренную его Уставом (п.1.3 настоящего договора). В случае нарушения Арендатором  п.1.3. настоящего договора, Арендодатель направляет Арендатору письменное уведомление об устранении нарушений. Невыполнение  Арендатором требований Арендодателя в течение следующих 24 (двадцати четырех) часов с момента получении уведомления, предоставляет Арендодателю право на взыскание  штрафа  по п.6.7. и односторонний отказ от договора в порядке п.5.4. настоящего договора. 

3.2.    Арендатор вправе: 

3.2.1. Вывозить имущество, находящееся в арендованном им помещении, при наличии, в Приложении № 4 к настоящему договору, данных о сотруднике Арендатора, уполномоченного производить вывоз имущества последнего, а также при наличии у него, подписанного Арендатором заявления на осуществления вывоза имущества, согласованного с Арендодателем.
3.2.2. В одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора  письменно уведомив Арендодателя не менее чем за  60 (шестьдесят) календарных дней до предполагаемой даты расторжения настоящего договора, предварительно внеся авансом  всю сумму арендной платы за весь период до момента расторжения настоящего договора и погасив  задолженность по оплате аренды, пени и иные денежные обязательства в соответствии с условиями настоящего договора (при наличии). Уведомление считается надлежащим в случае наличия указания на договор, подлежащий расторжению, подписи уполномоченного лица Арендатора и приложения документов, подтверждающих погашения  всех вышеуказанных денежных обязательств. Настоящий договор считается расторгнутым на 61-ый (шестьдесят первый) календарный день с момента получения уведомления Арендатором, если в самом уведомлении не указан более поздний срок.

3.2.3.    При условии  надлежащего выполнения требований п.3.2.2. настоящего договора,   требовать возврата суммы обеспечительного платежа, внесенного в порядке п.3.1.1. настоящего договора. Соответствующее требование  оформляется  Арендатором  в письменном виде. Срок возврата суммы обеспечительного платежа составляет 5 (пять) банковских дней с даты получения Арендодателем соответствующего требования от Арендатора.

3.2.4.  По своему желанию осуществить страхование арендованного помещения на период с момента принятия помещения по акту приема – передачи и до момента сдачи.
4. АРЕНДНАЯ ПЛАТА ПО ДОГОВОРУ, ОБЕСПЕЧИТЕЛЬНЫЙ ПЛАТЕЖ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Арендная плата и порядок расчетов: 

4.1.1. Арендная ставка по настоящему договору составляет _______ (___________) рублей за 1 кв. м. в месяц и включает в себя расходы Арендодателя по эксплуатации мест общего пользования, в соответствии с пп.2.1.7.-2.1.18. настоящего договора из расчета _______ (___________) рублей за 1 кв. м. в месяц, а также стоимость налога за землю. Указанная ставка не включает в себя плату за  коммунальные услуги, потребленные Арендатором в помещении. 
С учетом арендной ставки размер арендной платы за помещение площадью ____,__ кв. м. составляет ________,___ (____________________________) рублей в месяц. НДС не облагается, в связи с применением Арендодателем упрощенной системы налогообложения.  
4.1.2. Оплата по настоящему договору взимается с «__» _________ 201_ г.  Начало аренды помещения с __ ______ 201_ г.
Платежи осуществляются в безналичном порядке путём перечисления денежных средств на расчётный счёт Арендодателя, указанный  в реквизитах Арендодателя в разделе 12 настоящего договора.  Днём оплаты считается дата поступления денежных средств на расчётный счёт Арендодателя. Все платежи по настоящему договору осуществляются в рублях Российской Федерации. Арендодатель предоставляет Арендатору акты на сумму произведённой оплаты арендной платы.
Платеж за первый месяц аренды должен быть перечислен на расчетный счет Арендодателя в течение 3 (трёх) банковских  дней со дня принятия помещения и подписания акта приема-передачи помещения.

Платеж за второй месяц и все последующие периоды аренды производится Арендатором по выставляемым Арендодателем  счетам за текущий месяц, в срок до 5 (пятого) числа текущего месяца. 

4.1.3. В случае однократного нарушения Арендатором установленного договором порядка внесения арендной платы (срока платежа), либо однократного внесения арендной платы не в полном объеме, Арендодатель имеет право потребовать от Арендатора досрочного внесения арендной платы в установленный Арендодателем срок, но не более чем за два срока плановых платежей подряд. Невыполнение данного требования Арендатором предоставляет Арендодателю право на удержание  недостающей суммы из обеспечительного платежа и односторонний внесудебный отказ от договора на основании п.5.4 настоящего договора. 

4.1.4. Арендная ставка по настоящему договору может быть пересмотрена Арендодателем в одностороннем порядке в сторону увеличения в связи с изменением затрат на содержание арендованного помещения, в связи  с инфляцией, введением на законодательном уровне новых налогов, а также вследствие других факторов, оказывающих влияние на размер арендной платы, но не чаще одного раза в год. О предстоящем изменении Арендодатель обязан в письменной форме уведомить Арендатора за 10 (десять) календарных дней до введения нового размера арендной платы. По истечении десяти календарных дней с момента вручения уведомления Арендатору расчёт арендной платы за пользование арендованным помещением производится по новому размеру. 

В случае несогласия Арендатора с изменением арендной ставки/платы, он вправе отказаться от договора, уведомив о своем решении Арендодателя не позднее 5 (пяти) календарных дней  с даты получения уведомления об изменении арендной ставки/платы и в срок до начала периода, в котором планируется произвести увеличение арендной ставки/платы, произвести расчет по настоящему договору и комплекс мероприятий по передаче арендованного помещения Арендодателю по акту сдачи-приёмки в  надлежащем состоянии. 

Порядок направления Сторонами  уведомлений определен пунктом 11.7 настоящего договора.

4.2.Обеспечительный платеж:  

4.2.1. В день подписания настоящего договора Арендатор обязан внести на расчетный счет Арендодателя обеспечительный платеж в размере месячной арендной платы, определенной п. 4.1.1 настоящего договора. 

Целью внесения обеспечительного платежа является обеспечение Арендатором  надлежащего исполнения обязательств, принятых им на себя  в рамках настоящего договора. К обеспечительному платежу не применяются положения ст. 317.1 ГК РФ.  

4.2.2. В случае увеличения размера арендной ставки/платы размер обеспечительного платежа также подлежит  соответствующему увеличению. При увеличении  размера  арендной ставки/платы, Арендатор обязуется внести недостающую часть обеспечительного платежа в течение 10 (десяти)  дней с момента уведомления Арендатора об изменении величины арендной платы и обеспечительного платежа. Невыполнение требования об увеличении обеспечительного платежа влечет для Арендатора ответственность  по п.6.8. настоящего договора и предоставляет Арендодателю право на односторонний отказ от договора на основании п.5.4. настоящего договора;  

4.2.3. В случае ненадлежащего исполнения Арендатором своих обязательств по настоящему договору, Арендодатель вправе следующим образом распорядиться суммой обеспечительного платежа, внесенного Арендатором: 

4.2.3.1. Если Арендатор задерживает арендную плату, пени,  а также иные платежи, причитающиеся Арендодателю в соответствии с настоящим договором, Арендодатель вправе произвести удержание из суммы обеспечительного платежа, а Арендатор обязан в течение 10 (десяти) календарных дней восстановить сумму обеспечительного платежа до  размера, определенного на момент заключения настоящего договора, а при наличии обстоятельств, указанных в п. 4.2.2 настоящего договора – до размера, установленного после увеличения арендной ставки/платы. Невыполнение требования о восстановлении обеспечительного платежа влечет для Арендатора ответственность  по п. 6.8. настоящего договора и предоставляет Арендодателю право на односторонний отказ от договора на основании п. 5.4. настоящего договора;  

4.2.3.2. Если Арендатор нарушает шестидесятидневный срок, предусмотренный п. 5.2 настоящего договора  для  уведомлении Арендодателя об  одностороннем расторжении договора, то  Арендодатель  вправе удержать всю сумму обеспечительного платежа в качестве штрафа. Удержание суммы  обеспечительного платежа в данном случае  является мерой ответственности Арендатора и не лишает его обязанности погасить на момент  расторжения договора задолженность по арендным платежам, пени за просрочку  и  иные платежи, причитающиеся Арендодателю в соответствии с настоящим договором.

4.2.3.3. При расторжении настоящего Договора  по  основаниям, указанным в п. 5.4 настоящего договора,  обеспечительный платеж возврату не подлежит.
4.2.3.4. При одновременном наличии обстоятельств, описанных в п. 4.2.3.1-4.2.3.2 настоящего договора, Арендодатель по своему усмотрению определяет очередность погашения  возникших обязательств (по долгу и/или штрафу) за счет обеспечительного платежа.  

4.2.4. При надлежащем соблюдении Арендатором условий настоящего договора, Арендодатель в течение 5 (пяти) банковских дней  с даты прекращения действия  договора и по требованию Арендатора  возвращает  ему сумму обеспечительного платежа.

4.2.5.  Зачет суммы обеспечительного платежа в счет арендной платы за помещение за последний месяц срока аренды допускается только при условии надлежащего соблюдения Арендатором условий настоящего договора и при  отсутствии обстоятельств, определенных п.4.2.3 и  п.5.4   настоящего договора.
5. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
5.1. Настоящий договор может быть  расторгнут  в любое время по обоюдному согласию сторон, выраженному в письменной форме в соответствующем дополнительном соглашении, при полном  взаимном расчете и выполнении принятых на себя сторонами обязательств. Последним днём срока действия договора, в этом случае, считается дата акта сдачи-приемки помещения от Арендатора Арендодателю.  
5.2. Арендатор вправе отказаться от договора,  письменно уведомив Арендодателя  не менее чем за  60 (шестьдесят) календарных дней до предполагаемой даты расторжения настоящего договора,  предварительно внеся авансом всю сумму арендной платы за весь период до момента расторжения настоящего договора и погасив  задолженность по оплате аренды, пени и иные денежные обязательства в соответствии с условиями настоящего договора (при наличии).   Уведомление считается надлежащим в случае наличия указания на договор, подлежащий расторжению, подписи уполномоченного лица Арендатора и приложения документов, подтверждающих погашения  всех вышеуказанных денежных обязательств. В указанном случае считается расторгнутым на 61-ый (шестьдесят первый) календарный день с момента получения уведомления Арендодателем, если в самом уведомлении не указан более поздний срок.

5.3. По инициативе Арендатора односторонний внесудебный отказ от договора допускается в случаях, если:

5.3.1. Арендодатель не предоставляет помещение в пользование Арендатору либо необоснованно создает препятствия пользованию этим помещением в соответствии с условиями настоящего договора или его назначением;

5.3.2. Переданное Арендатору помещение имеет недостатки, препятствующие пользованию им, которые не были оговорены Арендодателем при заключении настоящего договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра этого помещения;

5.3.3. В силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, помещение окажется в состоянии, не пригодном для его использования.

5.3.4. В случае несогласия с изменением Арендодателем арендной ставки/платы в порядке, предусмотренном п.4.1.4 настоящего договора.   

В случае принятия решения об отказе от договора по причинам, указанным в п.5.3.1-5.3.3. настоящего договора, Арендатор направляет Арендодателю уведомление, подписанное его полномочным представителем, с указанием  реквизитов договора, причин для отказа с приложением документов,  подтверждающих наличие оснований для отказа от договора и документов, подтверждающих погашения  всех денежных обязательств, возникших у него до даты расторжения  договора. В указанном случае, договор считается расторгнутым на 30-ый (тридцатый) календарный день с момента получения уведомления Арендодателем, если в самом уведомлении не указан более поздний срок. 

В случае, принятия решения об отказе от договора по причинам, указанным в п.5.3.4 настоящего договора, порядок уведомления Арендодателя и последующие действия Арендатора регламентированы п.4.1.4 настоящего договора. 

5.4. По инициативе Арендодателя односторонний внесудебный отказ от договора допускается в случаях, если Арендатор: 

5.4.1. Пользуется помещением с существенным нарушением условий настоящего договора; 
5.4.2. Существенно ухудшает состояние арендованного помещения;
5.4.3. Не выполняет требования  Арендодателя о  досрочном внесении арендной платы,  в порядке п. 4.1.3. настоящего договора по основаниям наличия факта однократного нарушения установленного договором порядка  внесения арендной платы и/или однократной неполной оплаты  аренды;

5.4.4. Не выполняет требования об увеличении или восстановлении суммы обеспечительного платежа в случаях, определенных п.4.2.2 и п.4.2.3.1;    
5.4.5. Не соблюдает Правила, согласно п. 3.1.9. настоящего договора (Приложение № 3);

5.4.6. Не соблюдает требования п.3.1.21.  настоящего договора.

При наличии любого из оснований, перечисленных в пункте 5.4. настоящего договора, Арендодатель направляет в письменном виде Арендатору уведомление об отказе от договора в одностороннем порядке, с удержанием суммы обеспечительного платежа в качестве штрафа. Арендатор обязуется в десятидневный срок со дня получения уведомления произвести окончательный расчет по настоящему договору и выполнить  комплекс мероприятий по освобождению арендованного помещения и передачи его Арендодателю. В случаях, определенных пунктами 5.4.1, 5.4.2, 5.4.5, 5.4.6 Арендатор на момент передачи помещения Арендодателю  обязан устранить все нарушения,  послужившие основанием для отказа от договора.  

5.5. Если в период действия договора произошло существенное изменение обстоятельств, из которых стороны исходили при заключении  настоящего договора, когда эти обстоятельства изменились настолько, что, если бы такие изменения можно было предвидеть заранее, договор вообще не был бы заключен или был бы заключен на условиях, значительно отличающихся от согласованных сторонами, настоящий договор может быть расторгнут по соглашению сторон или по решению суда.

5.6. Настоящий договор может быть расторгнут судом по требованию одной из сторон только при существенном нарушении условий настоящего договора одной из сторон и/или в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ.
5.7. Нарушение настоящего договора признается существенным, когда одна из сторон  допустила действие (или бездействие), которое влечет для другой стороны такой ущерб, что дальнейшее действие настоящего договора теряет смысл, поскольку эта сторона в значительной мере лишается того, на что рассчитывала при заключении настоящего договора.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. Стороны несут ответственность по настоящему договору  в порядке, определенном настоящим договором и в  соответствии с требованиями  действующего законодательства РФ.  

6.2. Сторона договора, имущественные интересы или деловая репутация, которой нарушены в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору другой стороной,  вправе требовать полного возмещения причиненных ей этой стороной убытков, под которыми понимаются расходы, которые сторона, чье право нарушено, произвела или произведет для восстановления своих прав и интересов: утрата, порча или повреждение помещения (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые эта сторона получила бы при обычных условиях делового оборота, если бы ее права и интересы не были нарушены (упущенная выгода).
6.3. Арендодатель несет ответственность за недостатки сданного им в аренду помещения по настоящему договору, полностью или частично препятствующие пользованию этим помещением. Исключение составляют случаи, когда недостатки помещения были оговорены при заключении  настоящего договора или были известны Арендатору, либо должны были быть выявлены им при осмотре помещения при заключении настоящего договора или при передаче его Арендатору в пользование по договору.

6.4. Если помещение по вине Арендатора  в период действия настоящего договора  станет   непригодным для использования по назначению,  то он обязан принять  необходимые меры для устранения возникших по его вине повреждений помещения. Повреждения должны быть устранены в течение минимального срока, установленного строительными нормами, если этот срок не будет продлён Арендодателем. Если Арендатор не устранит повреждения в течение указанного выше срока, то Арендодатель  вправе устранить повреждения своими силами, предъявив стоимость восстановительных работ  Арендатору. Арендатор обязан оплатить соответствующий счет в течении 10 (десяти) банковских дней с даты предъявления счета.
6.5. В случае не возврата либо несвоевременного освобождения помещения по любому из оснований, предусмотренных настоящим договором, Арендатор оплачивает арендную плату до даты фактической передачи помещения по акту приема-передачи.
6.6. В случае просрочки по оплате арендных платежей Арендатор обязан уплатить пени в размере 0,5% (ноль целых пять десятых процента)  от суммы долга за каждый календарный день просрочки.

6.7. В случае невыполнения Арендатором требований Арендодателя об устранении нарушений п.1.3. настоящего договора в порядке, предусмотренном п. 3.1.21. настоящего договора, Арендодатель вправе взыскать с Арендатора  штраф в размере 5% (пяти процентов) за каждое нарушение от суммы арендной платы за месяц и  в одностороннем порядке отказаться  от договора на основании  п. 5.4. настоящего договора. 

6.8.  В случае непринятия Арендатором мер по  увеличению суммы  обеспечительного платежа, в случае, определенном п.4.2.2 настоящего договора и/ или  по восстановлению  суммы  обеспечительного платежа в случае, определенном п. 4.2.3.1 настоящего договора, Арендодатель вправе  взыскать пени в размере 0,5% (ноль целых пять десятых процента)  от суммы, подлежащей восстановлению либо увеличению за каждый календарный день просрочки и  в одностороннем порядке отказаться  от договора на основании  п.5.4. настоящего договора. 

6.9.  Оплата пени, штрафов и убытков не освобождает Арендатора от обязанности по внесению арендной платы.  

7. АНТИКОРРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА

7.1.Стороны обязуются соблюдать применимое законодательство по противодействию коррупции и противодействию легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, включая, помимо прочего, любые и все следующие законы и постановления, принятые во исполнение таких законов (с учетом изменений и дополнений, периодически вносимых в такие законодательные акты) («Антикоррупционное законодательство»):

- Федеральный закон № 273-ФЗ от 25 декабря 2008г. «О противодействии коррупции», 

- Федеральный закон №115-ФЗ от 07 августа 2001г. «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», 

7.2.При исполнении своих обязательств по Договору стороны, их аффилированные лица, работники или посредники (если это применимо) не совершают каких-либо действий (отказываются от бездействия), которые противоречат требованиям Антикоррупционного законодательства, в том числе, воздерживаются от прямого или косвенного, лично или через третьих лиц предложения, обещания, дачи, вымогательства, просьбы, согласия получить и получения взяток в любой форме (в том числе, в форме денежных средств, иных ценностей, имущества, имущественных прав или иной материальной и/или нематериальной выгоды) в пользу или от каких-либо лиц для оказания влияния на их действия или решения с целью получения любых неправомерных преимуществ или с иной неправомерной целью.

7.3.При выявлении одной из сторон случаев нарушения положений настоящей статьи ее аффилированными лицами или работниками (если это применимо), она обязуется в письменной форме уведомить об этих нарушениях другую сторону. 

Также в случае возникновения у одной из сторон разумно обоснованных подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящей статьи другой стороной, ее аффилированными лицами или работниками (если это применимо), такая сторона вправе направить другой стороне запрос с требованием предоставить комментарии и информацию (документы), опровергающие или подтверждающие факт нарушения. 
8. ФОРС-МАЖОР
8.1. Ни одна из сторон не несет ответственности перед другой стороной за невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств по настоящему договору, обусловленных обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания сторон, и которые нельзя предвидеть или избежать, включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, землетрясение, наводнение и другие стихийные бедствия.

8.2. Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана уведомить об этом другую сторону не позднее 5 (пяти) календарных дней со дня наступления таких обстоятельств с приложением документа, выданного компетентным органом.
8.3. Несвоевременное информирование о возникновении форс-мажорных обстоятельств лишает сторону права ссылаться на них, как на обстоятельства непреодолимой силы.

8.4. Если обстоятельства непреодолимой силы будут длиться более двух месяцев подряд, то каждая из сторон будет вправе отказаться от дальнейшего исполнения обязательств по настоящему договору, и в этом случае ни одна из сторон не имеет права требовать от другой стороны возмещения возможных убытков.

9. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРА
9.1. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего договора, стороны будут стремиться разрешать путем переговоров.
9.2. При не достижении взаимоприемлемого решения стороны вправе передать спорный вопрос на разрешение в Арбитражный суд Кемеровской области. Соблюдение претензионного порядка досудебного урегулирования спора является обязательным. Срок рассмотрения претензии 20 (двадцать) календарных дней с момента получения претензии. К претензии в обязательном порядке прилагаются документы, подтверждающие  наличие оснований для заявления требований. 

10. ЗАЩИТА ИНТЕРЕСОВ СТОРОН
10.1. По всем вопросам,  не нашедшим своего решения в тексте и условиях настоящего договора, но прямо или косвенно вытекающим из отношений сторон по нему, затрагивающим имущественные интересы и деловую репутацию сторон договора, имея в виду необходимость защиты их охраняемых законом прав и интересов, стороны настоящего договора будут руководствоваться нормами и положениями действующего законодательства Российской Федерации.

10.2. Стороны установили, что все условия настоящего  договора носят конфиденциальный характер, и не могут быть разглашены или переданы сторонами третьим лицам  иначе как по запросу соответствующих правоохранительных, судебных или налоговых органов в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

10.3.  Взаимоотношения сторон по использованию земельного участка, на котором располагается здание бизнес - центра «Сити», регламентируются действующим законодательством Российской Федерации и Кемеровской области.
11. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ 
11.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания  и действует по __ ___________  201__г., включительно,  а в части расчетов – до полного исполнения. В случае, если  в последний день срока действия настоящего договора Арендодатель не потребует освобождения Помещения и Арендатор не передаст Помещение по акту сдачи-приемки (п.3.1.20), настоящий договор будет считаться заключенным на неопределенный срок. В случае заключения настоящего договора на неопределенный срок расторжение договора, а также порядок зачета/возврата оплаченного Арендатором обеспечительного платежа осуществляется на условиях предусмотренных в разделах 4 и 5 настоящего Договора.
11.2. Стороны настоящего договора определили, что Арендатор не пользуется преимущественным правом на заключение договора аренды на новый срок по истечении срока действия настоящего договора.

11.3. Прекращение (окончание) срока действия  настоящего договора или отказ от исполнения договора, или расторжение договора, в случаях определенных настоящим договором,  не освобождает стороны настоящего договора от обязанности осуществить взаимные расчеты, в том числе в части штрафов, пени и убытков, если таковые имели место при исполнении условий  настоящего договора.

 11.4. Настоящий договор может быть изменен и/или дополнен сторонами в период его действия на основе их взаимного согласия, оформляемого в письменном виде соответствующим дополнительным соглашением, подписываемым уполномоченными представителями сторон .

11.5. Ни одна из сторон не имеет права передавать третьему лицу права и обязательства по настоящему Договору без письменного согласия на то другой стороны.


11.6.   При изменении юридического адреса или платежных реквизитов каждая из сторон настоящего Договора обязана информировать другую сторону письменно, не позднее, чем в трехдневный срок со дня возникновения этих изменений.


11.7. Любые уведомления/письма, адресованные сторонами друг другу в период действия договора должны иметь регистрационные номера, ссылку на реквизиты договора  и подписаны полномочным представителем стороны отправителя. 

В случае направления уведомления/письма заказным почтовым отправлением оно считается полученным с даты отметки на уведомлении о вручении, а  в случае отсутствия адресата по месту нахождения - по истечении 6 (шести) календарных дней с момента сдачи уведомления почтовому отделению связи.


В случае направления уведомления/письма  посредством факсимильной связи/ электронной почты, по адресам, указанным в реквизитах настоящего договора,  такие документы признаются сторонами полноценными юридическими документами, имеющими простую письменную форму, при условии  обязательного последующего  их направления адресату в  оригинале. 

11.8. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

11.9. Настоящий договор  составлен в двух идентичных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, на русском языке по одному для Арендодателя и Арендатора. Все дополнения, изменения и приложения к договору являются его неотъемлемыми частями. 

12. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

12.1. В  случае  изменения  юридического  адреса  или обслуживающего банка или иных реквизитов (адрес электронной почты, номер факса и т.п.),  стороны настоящего договора обязаны в трехдневный срок уведомить об  этом друг друга. Все убытки, возникшие у сторон в связи с несообщением/несвоевременным  сообщением  о возникших изменениях возлагаются на сторону, ответственную за такое сообщение. 

ПРИЛОЖЕНИЯ: 

Приложение № 1 – Копия плана __-го этажа  здания бизнес - центра «Сити»;

Приложение № 2 – Акт приема - передачи помещения;

Приложение № 3 – Правила работы здания бизнес - центра «Сити»;

Приложение № 4 – Список сотрудников, допускаемых в бизнес-центр «Сити» вне графика работы.

	АРЕНДОДАТЕЛЬ: ООО «Сити-Инвест»

630099, г. Новосибирск, ул. Чаплыгина, 2/1 

каб. 13
ИНН/КПП 4220044184/540701001  

ОГРН 1114220000498

тел./факс (3843) 45-16-72.

р/с 40702810123070000726  

в  Филиал «Новосибирский» АО «АЛЬФА-БАНК» г. Новосибирск, 

к/с 30101810600000000774, БИК 045004774.

______________________/ Е. Н. Тихонов/  
                   М.П.                           
	АРЕНДАТОР: ______________
______________________________;
Почтовый адрес: ______________________________.

ОГРН ___________________
ИНН ___________ КПП _______________
Тел.: __________________________.
р/с ________________________
в __________________________
к/с ____________________, 

БИК ____________________.
_______________________/__. __. _____________/
                   М.П.
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